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Anhang 1 zum Ingenieurdienstleistungsvertrag Projekt STADT (\\?)WERKE

FRANKFURT AM MAIN
Sanierung sanitare Anlagen und Wandhydranten KSS 10

Allgemeine Beschreibung der MaRhahmen:

Situation:

Die in den Etagen vorhandenen Sanitareinheiten befinden sich nahezu im
bauzeitlichen Urzustand des Geb&udes aus 1989-1990. Sie sind prinzipiell in einem
gepflegten Zustand, zeigen jedoch alterungsbedingte Gebrauchsspuren auf. Es
handelt sich um ca. 50 Einheiten.

Die vorhandenen raumhohen Fliesenbeldge weisen nur in Kleinstflachen Hohlstellen
auf und sind in der Regel fest mit dem Untergrund verbunden. Sie kdnnen insofern als
tragfahiger Untergrund fur neue Wandbelage u. Oberflachen genutzt werden.

Die Bodenfliesen sind der Regel auch fest mit dem Untergrund verbunden. Sie lassen
jedoch keinen zstl. Aufbau mittels Fliesen zu, ohne am weiteren Gebaudebestand wie
Taren und Schwellenbereichen zstl. Anpassungsarbeiten zu bewirken. Daher soll hier
eine Bodenbeschichtung aufgebracht werden vgl. Muster WC-Anlagen.

In den jeweiligen WC-Vorrdumen befinden sich aufgrund von Nachinstallationen
Metallrasterdecken mit umlaufenden GK-Friesen, die im Rahmen der
Umbaumal3nahmen 2008-2009 eingebaut worden sind. Im Zuge der Muster WC-
Installationen mussten diese durch eine neue Deckenkonstruktion im Zuge der
Beleuchtungsanpassung erttichtigt werden.

In den eigentlichen WC-Raumen befinden sich GK-Decken mit verschiedenen
Einbauten und Revisionsoffnungen, um an Installationen und Leitungsverlaufe
unterhalb der jeweiligen Rohdecke zu gelangen. Im Rahmen der geplanten
Strangsanierung sind die GK-Decken jedoch vollstdndig zurtickzubauen, um eine
Neuinstallation zu ermdglichen. Es wird vorgeschlagen dabei die Unterkonstruktion
soweit moglich zur erhalten. Alternativ kdnnten die Decken gegen flachig reversible
Rasterdecken ausgetauscht werden.

Die WC-Trennwande befinden sich alterungsbedingt in keinem optisch zeitgemalien
bzw. noch ansprechenden Zustand, wenn auch technisch akzeptabel. Es wird im
Rahmen der Ruckbaumalinahmen von Abbruch und Entsorgung ausgegangen, auch
um notwendige Arbeitsraume fur Neuinstallation und Oberflachen zu gewéahrleisten.

Umfanqg der Sanierung:

Neben den Sanitareinheiten vom Erdgeschol3 bis einschl. 6.0bergeschol’ sind die
angrenzenden Teekichen im Rahmen der Strangerneuerung an das neue
Leitungsnetz anzuschliel3en. Die Eingriffe hierftir sollen nach Méglichkeit von Seite der
Sanitareinheiten aus erfolgen. Das Mobiliar und die Ausstattung in den Teektichen soll
durchweg erhalten werden.
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Im Zusammenhang werden die ebenfalls angrenzenden Ldschwasser-Hydranten
technisch erneuert. Die Einbauk&sten sollen mdglichst erhalten werden.

Neben der Kiche, der Cafeteria und den WC-Anlage im Casino im EG, werden die in
den Untergeschossen von 2008 - 2009 errichteten WC und Duschbereiche nur an die
neuen Strdnge angeschlossen, aber nicht umgebaut. Hochbauseitige Mal3hahmen
sind hierfur auf das Notwendige zu begrenzen und zu bertcksichtigen.

Vereinzelt vorhandene Handwaschbecken in den Biroeinheiten in den
Obergeschosse (Westseite) sollen aufgrund fehlender Zirkulationsleitungen stillgelegt
und zurickgebaut werden. Hochbauseitige MalRnahmen sind hierfir auf das
Notwendige zu begrenzen und zu berlcksichtigen.

Neben den reinen Sanitareinheiten werden auch die Dusch- und Umkleidebereiche fur
.Bike & Business” im 1.0bergeschoss Bauteil C in die Gesamtmal3hahme mit
eingebunden.

AbbruchmafRnahmen:

e Baustelleneinrichtung / Schutzmalinahmen

e Abbruch der Mauerwerksvorwande

¢ Nach Madglichkeit nur Teilabbruch Schachtwénde in Streifen Uber volle
Raumho6he, um die Zuganglichkeit an die Ver- und Entsorgungsleitungen
innerhalb der Schéachte zu gewahrleisten. Fir den Beginn der
Strangerneuerung auch immer im 7.0G, den Technikzentralen.

¢ Kleinteilige Wandoffnung (im Regelfall Mauerwerk) zu angrenzenden
Raumen, wie Teekichen, zur Anbindung an die neuen
Versorgungsleitungen nach Vorgabe TGA.

e Kleinteiliger Abbruch Bodenaufbau gesamt, im Bereich von
Bodenablaufen.

e Teilabbruch geschlossene GK-Decke um die Zugénglichkeit an die
Leitungsverlaufe der Ver- und Entsorgungsleitungen unterhalb der
Rohdecke, der jeweils dariiberliegenden Etage zu erméglichen.

¢ Demontage Metallrasterdecken und Erneuerung der Decken in den WC-
Vorraumen

e Abbruch WC-Trennwéande

e Ansatz fur Sonstiges / Unvorhergesehenes

Hinweis: Die definierten Abbruchleistungen beinhalten immer als incl.
Transport und Entsorgung. Larmintensive Arbeiten sind aul3erhalb der
Arbeitszeiten und in Abstimmung mit der Bauleitung durchzufiihren.
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WiederherstellungsmalRnahmen:

e Verschluss von Mauerwerksoffnungen, bis an brandschutzrelevante
Leitungsdurchfiihrungen HLS od. Elektro

e Herstellen neuer Vorwandkonstruktionen in Trockenbau nach Vorgabe
HLS

¢ Neue Deckenkonstruktion WC-Raume (Vorraum und Hauptraum)

e In Teilflachen neue Fliesenbelage f. Wand, incl. Untergrundvorbereitung
auf Altbelag

e In Teilflachen fugenlose Beschichtung f. Wande anstelle Fliesen auf
Altbelag

¢ In Vorrdumen neue Spiegelflachen, incl. Untergrundvorbereitung tber
volle Raumbreite u. Hohe ab OK Vorwand

e Malerarbeiten, Erstbeschichtung / Uberholungsanstrich Decken,
Ausbesserung Zargen

¢ Reparatur Bodenaufbau Kleinflache im Bereich Bodeneinlauf

e Neue Bodenbeschichtung auf bestehende Fliesenbelége einschl.
Untergrundvorbereitung ab OK Fliesenbelag

e Montage neue WC-Trennwande aus HPL, schwebende Optik, Alternative
in Ganz-Glas farblich beschichtet

e Ansatz fur Sonstiges / Reparaturen / Brandschutzerttichtigung und
Unvorhergesehenes
Hinweis zur Leistungsabgrenzung:

e Montage / Komplettierung: Objekte, Armaturen, Auslasse tber HLS

e Montage / Komplettierung: Brandschutz, Beleuchtung u. E-tech.-
Ausstattung tber Elektro

e Kostenansatz fur Beleuchtung ohne Montage und Leitungsverlegung

Hinweis: Larmintensive Arbeiten sind au3erhalb der Arbeitszeiten und in
Abstimmung mit der Bauleitung durchzufihren.

Ausfiihrungsstart der Gesamtmafinahme sollte nach Mdglichkeit im 1.Quartal 2027
erfolgen, dann fortlaufend in Abschnitten bis spatestens Ende 2028.

Gem. den Abstimmungen mit der TGA-Planung ist die Sanierung im Rahmen der
GesamtmalRnahme nur strangweise Uber alle Etagen und von oben nach unten,
sinnvoll. Die Einschrankung fur die Umsetzung im laufenden Betrieb sind damit je
Etage raumlich eingegrenzt.

Die Wegfuhrung der Neuinstallationen ist Uber den Gebaudebestand vorgegeben,
geanderte od. alternative Leitungswege sind nicht vorgesehen.
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Fir die Umsetzung der MalBnahme wird fur die aktive Geb&udenutzung und die
Aufrechterhaltung des baulichen Brandschutzes, die Begleitung durch einen
Brandschutzsachverstandigen durch die Stadtwerke sichergestellt.



